COTACAO N° 41/2025 - “Prestacdo de Servicos especializados em Andlise
e Avaliagdo de bens Imoveis.

Sdo Paulo, 17 de setembro de 2025.

Prezada(o) Senhor(a),
CARTA CONVITE

A Associacdo Pinacoteca Arte e Cultura - APAC, associacdo civil sem fins lucrativos, com
sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praca da Luz, n° 2, Bom Retiro,
CEP 01120-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 96.290.846/0001-82, convida Vossa(s)
Senhoria(s) a apresentar proposta para “Prestacdo de servicos especializados em Andlise
e avaliacdo de bens imdveis” mencionados na presente Carta Convite (“Carta”) e seus

anexos.
I. JUSTIFICATIVA

A APAC tem por objetivo a efetivacdo de atividades de natureza cultural,
consubstanciadas na colaboracdo técnica, material e financeira que garanta a
preservacdo e a conservacdo do acervo artistico e divulgacdo da Pinacoteca do Estado
de Sdo Paulo (“Pinacoteca”) e do Memorial da Resistencia de SGo Paulo como centros
de referéncia de atividades e pesquisa de cardter civico, educacional, artistico e cultural,
objetivando, no cumprimento de sua afuacdo, o apoio ao funcionamenfo da

Pinacoteca e do Memorial da Resistencia.

No dmbito de suas atividades estatutdrias a APAC tem confrato com o Estado de Sdo
Paulo n®05/2023, por intermédio da Secretaria de Estado da Cultura, Economia e IndUstria
Criativa, o qual tem por objeto o fomento e a operacionalizacdo da gestdo e execucdo
das atividades e servicos na drea de museologia na Pinacoteca de Sdo Paulo e Memoriall

da Resistencia de SGo Paulo.
Il. OBJETO

II.1. O objeto do presente Convite consiste na escolha da proposta mais vantajosa para

a APAC, seguindo artigo 6 de nosso regulamento de compras APAC — Regulamento de

Compras (apacsp.org.br), para a prestacdo de servicos especializados em analise e

avaliacdo de bens imoveis.



lll. ENTREGA DAS PROPOSTAS
N.L1. As propostas deverdo ser enfregues por e-mail, no endereco

compras@pinacoteca.org.br, com a identificacdo "Cotacdo 41/2025" Prestacdo de

Servicos em analise e avaliacdo de bens imdveis ", até o dia 07 de outubro de 2025, até
as 18h.

IV. PRAZO DE VIGENCIA
IV.1. O Contrato celebrado em decorréncia deste Convite terd prazo vigéncia pontual

com definicdo junto ao vencedor do cerfame.

V. DOCUMENTAGAO EXIGIDA

V.1. Para participar do cerfame objeto do presente Convite, os interessados deverdo
encaminhar proposta (“Proposta”), da qual deverd constar, pelo menos, as seguintes
informacodes:

(i) Nome e qualificacdo completa da empresa, endereco e telefone para contato;

(ii) Relacdo de todos os sécios e administradores;

(iii) Art sobre obra

(iv) Seguro sobre obra

V.2. Além da proposta, os interessados deverdo encaminhar, na mesma proposta, os
seguintes documentos:

(i) Cédpia do cartdo de CNPJ, comprovante de Inscricdo estadual e municipal, se houver,
bem como cdédpia do contrato social e alteracdes posteriores;

(ii) Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa
da Unido;

(iii) Certid@do Negativa de Deébitos Previdencidrios — CND;

(iv) Certiddo Negativa de Débitos Estaduais, emitida pela Fazenda do Estado;

(v) Certiddo Negativa de Débitos de Tributos Mobilidrios, emitida pela Prefeitura;

V.3. Ndo serdo aceitos protocolos, bem como ndo serdo atendidos pedidos de juntada

de documentos, posteriormente a entrega do orcamento.

VI. DA DIVULGAGAO DO RESULTADO
VI.1. Os resultados serdo divulgados mediante publicacdo no site da APAC:

https://apacsp.org.br/compras-e-contratacoes/compras-e-cotacoes/resultados/

VII. DISPOSICOES GERAIS

VIL.1. N&o serd admitida a participacdo de empresas:



a. suspensas do direito de licitar e contratar com a Administracdo PUblica;

b. declaradas inidéneas;

c. que possuirem qualquer débito ou pendéncia junto d APAC ou a Administracdo
PUblica;

d. que estiverem sob regime de faléncia ou concordata;

e. que tenham em seu quadro de sdcios ou de administradores, pessoas que sejam
consanguineas ou parentes até o 3° (terceiro) grau do Governador, Vice-Governador,
Secretdrios de Estado, diretores, conselheiros e funciondrios da APAC.

f. localizadas fora da cidade de Sao Paulo ou regido da Grande Sao Paulo, por questdes

logisticas

VII.2. Serdo liminarmente desclassificadas as propostas que:

a. ndo obedecerem as exigéncias deste Convite;

b. contiverem emendas, borrdes ou rasura em qualquer lugar essencial ou que encerrem
condicoes tidas como essenciais, escritas d margem ou fora do seu corpo;

c. contenham precos unitdrios simbdlicos, irrisérios ou de valor igual a zero.

d. propostas comerciais que apresentem indicios de prdtica desleal, tais como precos
inexequiveis, notoriamente superiores aos praticados no mercado, ou que configurem
tentativa de dumping.

(i) Considera-se:

l. Preco inexequivel: aquele cujo valor seja inferior a 60% da média aritmética ou
inferior a 70% da mediana das propostas validas obtidas, salvo justificativa técnica
formal apresentada pelo proponente e aceita pelo Setor de Compras;

Il. Sobrepreco: aquele cujo valor seja superior a 150% da média aritmética ou
superior a 130% da mediana das propostas vdlidas, salvo justificativa técnica formal
apresentada e aceita;

lll. Dumping: configuracdo deliberada de precos artificialmente baixos para
eliminar concorréncia, inclusive quando houver histérico de propostas reiteradas com
valor inferior a 50% da média de mercado, sem base técnica sustentdvel.

(ii) Para fins de andlise, serd admitida a exclusdo das propostas com valores fora dos
limites definidos no §1° antes do cdlculo da média e da mediana, desde que
tecnicamente justificado.

(i) A APAC poderd solicitar, a qualguer tempo, planilhas analiticas de composicdo de
precos aos proponentes, para verificacdo de exequibilidade.

(iv) A exclusdo de proposta com base neste artigo serd formalizada em parecer técnico
circunstanciado, assinado pelo Setor de Compras e validado pela Comissdo designada,
quando houver.

VIL.3. Quaisquer outras informagdes, atendimentos ou contatos a respeito desta Carta

Convite serdo prestados exclusivamente por escrito, pelo e-mail

compras@pinacoteca.org.bre a solicitacdo de informacdes ndo motivard a

prorrogacdo do prazo fixado para entrega das propostas.

VIl.4. A presente Carta Convite ndo obriga a APAC, sob qualguer forma, a assinar o
respectivo Confrato com o concorrente selecionado nos termos deste Convite, sendo

facultado a APAC revogar o presente convite/certame, a qualquer tempo, inclusive



antes da assinafura do Confrato, por fundado motivo, obrigando-se, neste caso, a

cientificar os interessados mediante o envio de noftificacdo.

Atenciosamente,
ASSOCIACAO PINACOTECA ARTE E CULTURA — APAC



ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

ESPECIFICACAO DO SERVICO
Referidos trabalhos consistirdo em:

Avaliacdo dos imdéveis cedidos pelo Governo do Estado d APAC, com a definicdo de
pardmetros técnicos avaliatérios, para fins de contratacdo de seguro patrimonial,
obedecendo aos procedimentos técnicos e administrativos estabelecidos:

| - Normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas da ABNT;

Il - Legislacdo municipal ou estadual referente ao assunto;

Il - Resolucdes do CONFEA;

V- Normas de Orgdos de Classe que atuam na drea de avaliacdo desde que ndo
contrariem as

Normas Técnicas da ABNT vigente.

A avaliagcdo se dard por profissional habilitado e com registro no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia — CREA ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU.
Deverd ser entregue um laudo de avaliagcdo: relatério técnico elaborado por
profissional habilitado em conformidade com a NBR vigente para identificar o valor de
bem imodvel, os seus custos, frutos e direitos, e determinar os indicadores de viabilidade
de sua utilizacdo econémica para determinada finalidade, por meio do seu valor de
mercado, do valor da terra nua, do valor venal ou do valor de referéncia, consideradas
as suas caracteristicas fisicas e econémicas, a partir de exames, vistorias e pesquisas.

O laudo de avaliacdo deverd ter todas as suas pdginas rubricadas e/ou assinadas,
sendo a Ultima obrigatoriamente assinada por responsavel técnico com a indicagcdo do
seu registro no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia-CREA ou Conselho de
Arquitetura e Urbanismo-CAU.

Os laudos elaborados deverdo ser acompanhados da Anotacdo de Responsabilidade
Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT.

Para a identificac@o do valor do imdvel, cada avaliagdo deverd conter, no minimo, as
seguintes informacdes:

[ - identificacdo da pessoa fisica ou juridica que tenha solicitado o trabalho;

II - objetivo e finalidade da avaliagcdo;

[l - identificacdo e caracterizacdo do bem avaliado;

IV - levantamento fotogrdfico;

V - especificacdo da avaliacdo indicando a metodologia utilizada;

V[ -resultado da avaliagdo e sua data de referéncia; e

VIl - data da elaboracdo da avaliacdo e assinatura do responsavel.

Os valores das benfeitorias ou equipamentos como elevadores e equipamentos como
elevadores, ar condicionado, geradores e cabina primdria deverdo ser considerados
nas avaliagcdes na medida em que a metodologia utilizada permitir essa separacdo e
que sejam observadas as prescricoes legais.

Nos casos em que o laudo ndo explicite a separacdo do valor do imével em parcela do
terreno e benfeitoria, para fins contdbeis poderd ser elaborado documento técnico
auxiliar para este fim;

A vistoria € uma atividade fundamental para a avaliacdo, visando caracterizar o imével
avaliando e o contexto imobilidrio em que estd inserido, resultando na adequada
orientacdo da coleta de dados.



APAC

ASSOCIACAO
PINACOTECA
ARTE E CULTURA

ANEXO I

DA EXECUCAO DOS TRABALHOS

Sdo trés edificios nos seguintes enderecos:

Pinacoteca de Sdo Paulo, Praca da Luz, 02 — Bom Retiro — SGdo Paulo — SP;
Estacdo Pinacoteca, Largo General Osério, 66, Santa Ifigénia — SGo Paulo — SP

Pina Contempord@nea, Av. Tiradentes, 273 — Bom Retiro — SGo Paulo - SP

O desenvolvimento dos trabalhos serd acompanhado por funciondrios do Museu em todas as
etapas;

O desenvolvimento dos trabalhos serd acompanhado por funciondrios do Museu em todas as
etapas;

As empresas interessadas poderdo agendar visita técnica que serd feita com um
representante do Museu através compras@pinacoteca.org.br

A CONTRATANTE indicard o gestor do contrato para acompanhar, fiscalizar e atestar a
realizacdo dos servicos, e terd a competéncia de dirimir as dUvidas que surgirem no curso de
sua execucdo e, de tudo, dard ciéncia, a Diretoria da APAC, em observ@ncia ao que
dispoe o regulamento da APAC.

DA FORMA DE ANALISE DAS PROPOSTAS

e As propostas recebidas serdo analisadas conforme o critério de melhor preco e
adequacdo técnica:

e Experiéncia comprovada em avaliacdo de bens imdveis através de duas
cartas de referéncia, sendo um diferencial qualificador a empresa ja ter
realizado avaliagcdes de mesma natureza em edificio histdrico e/ou bem
tomado por instdncias de preservacdo do patriménio histérico;

e Portfdlio

As propostas deverdo apresentar / conter:

e Orcamento contemplando precos individualizados por edificio e total;
e Taxas e impostos previstos;

e Condicoes / cronograma de execugcdo e Pagamento;

e Validade da Proposta
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